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Contract de achizitie publica servicii elaborare documentatie de
urbanism: "Modificare P.U.Z. pentru amplasarea unor obiective
de interes public si privat ale Municipiului Zalau, aprobat prin

HCL al Municipiului Zalau nr. 189 din 19.09.2011"

[.D.: 70800070
Data 04.07.22 Coduri CPV 71410000-5
publicarii
Pretul 189.000,00 RON - 189.000,00 RON
estimativ:
Descriere: Autoritatea contractanta doreste achizitionarea de servicii ,,Modificare P.U.Z. pentru

amplasarea unor obiective de interes public si privat ale Municipiului Zalau, aprobat prin HCL
al Municipiului Zaldu nr. 189 din 19.09.2011", ce va consta in elaborarea unei documentatii
de urbanism faza PUZ, al carei continut va cuprinde: piese scrise care pot fi insotite de
grafice, scheme explicative, diagrame si piese desenate, studiu urbanistic specific pentru
documentatii urbanistice zonale cu caracterizarea situatiei zonei si a relatiei zona-localitate
si alte studii de fundamentare ce vor contine propuneri de configurare sau de modificare a
prevederilor PUG in limitele zonei studiate. Valoarea totala estimata fara TVA: 189.000,00 lei
(inclusiv contravaloarea taxelor pentru obtinerea acordurilor/avizelor solicitate prin C.U. si a
taxelor OCPI). Cerinte de proiectare: Documentatia de modificare P.U.Z. va respecta Ghidul
GM-010-2000 si GM-019-2000 privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/2000 si va cuprinde: piese
scrise care pot fi iInsotite de grafice, scheme explicative, diagrame si piese desenate, studiu
urbanistic specific pentru documentatii urbanistice zonale cu caracterizarea situatiei zonei si
a relatiei zona-localitate si alte studii de fundamentare ce vor contine propuneri de
configurare sau de modificare a prevederilor PUG in limitele zonei studiate. Continutul
documentatiei de urbanism, faza PUZ va cuprinde: Piese scrise - memoriu general; -
delimitarea zonei studiate. Studiu urbanistic specific pentru documentatii urbanistice zonale
Cu caracterizarea situatiei zonei si a relatiei zona-localitate - prezentarea studiilor si avizelor
anterioare elaborarii PUZ; - analiza incadrarii zonei in intravilanul orasului, conform PUG; -
incadrare in planul unitatii administrativ-teritoriale, respectiv al intravilanului existent; -
elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitati, dotari, amenajari, echipare
tehnicd); - propuneri de organizare functionala a zonei conform PUG (inclusiv ponderea zonei
in bilantul teritorial); - evidentierea obiectivelor de interes public prevazute conform PUG,; -
disfunctionalitati si constrangeri existente (naturale, construite, proiectate etc); - sinteza
ierarhizarii valorice a fondului arhitectural-urbaniztic in functie de calitatea estetico-
ambientala, functionala si a potentielului socio-economic; - precizarea limitei zonei studiate.
Alte studii de fundamentare continand propuneri de configurare sau de modificare a
prevederilor PUG in limitele zonei studiate (privind organizarea functionala si zonificare pe
unitati teritoriale de referinta). Ele constituie, totodata baza de stabilire a functiunilor care
pot fi inlocuite sau adaugate, a conditiilor de construire (geotehnice, de mediu natural sau
de mediu construit) si a modului de construire. - probleme de trafic si aspecte conexe
(pavaj, semnalizare etc); - probleme de echipari edilitare; - probleme de marketing urban; -
probleme de management urban. Propuneri de dezvoltare zonala - propuneri privind
repoztionarea proiectului-tip CRESA MARE, tinand cont de declivitatea terenului si noile
trame stradale si pietonale, precum si bransamentele la retelele edilitare propuse in zona,
atitudinea fata de tesutul urban cu toate componentele sale (paracelare, trama stradala,
volume construite, spatii libere) concretizata in: protejare, conservare, punere in valoare,
completare, schimbari de utilizare; - propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile,
stationarilor, circulatiilor pietonale; - propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare; -
propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe unitati teritoriale de referinta
si/sau subdiviziuni ale acestora; - bilan{ teritorial; - analize costuri-beneficii (sub aspect
economic si social); - propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si
proiecte derivate si previziuni privind suportul implementarii lor (cadrul legal, cadrul



institutional, mijloace financiare, resurse umane). Regulamentul reprezinta o piesa de baza
in aplicarea PUZ ale carui prescriptii sunt obligatorii pentru autorizarea realizarii
constructiilor pe intreaga suprafata a zonei si este structurat dupa cum urmeaza: Dispoztii
generale: - aria de aplicare a regulamentului; - alte prescriptii complementare care pot
actiona simultan cu regulamentul; - divizarea Tn subunitati teritoriale (dupa caz); - alte
conditionari (avize suplimentare); - definire P.O.T. si C.U.T. Dispozitii aplicabile in zona -
unitatea de referinta si caracterul acesteia; - natura ocuparii si utilizarii terenului; -
ocuparea si utilizarea terenului; - tipuri admise de ocupare si utilizare; - conditionari diverse
(vestigii arheologice probabile) si protectii fata de poluare si alte riscuri. Conditii de ocupare
a terenului - caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati); -
implantarea constructiilor in raport cu cdile de circulatie; - implantarea constructiilor in
raport cu limitele separatoare ale parcelelor; - implantarea constructiilor unele in raport cu
altele pe aceasi parceld; - P.O.T.; - indltimea constructiilor; - aspectul exterior al cladirilor; -
accese si circulatii; - stationari si pavaje; - echipare cu retele tehnico-edilitare; - spatii libere
si spatii plantate; - spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda
Zona sau subzona PUZ-ului fata de vecinatati agresive. Posibilitati maxime de utilizare a
terenului - C.U.T. admis; - conditii de depasire a C.U.T. Anexe - lista amplasamentelor
rezervate pentru obiective de utilitate publica; - institutii de interes general; - echipamente
publice; - spatii verzi publice; - straz si pietonale; - lista servitutilor; - perimetre arheologice; -
interdictii diverse (de acces, de retele etc); - perturbari electromagnetice datorate
transmisiilor radioelectrice; - lista certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire
eliberate pana la data inceoerii elaborarii PUZ. Piese desenate - plan de incadrare a zonei
studiate in intravilanul orasului (extras din PUG aprobat); - plan de analiza a situatiei
existente si de evidentiere a disfunctionalitatilor, elaborat pe suport topografic si cadastral
actualizat; - plan de reglementari urbanistice. Plansa evidentiaza: - limita zonelor si
delimitarile unitatilor teritoriale de referinta; - limitele zonelor de protectie; - aliniamente,
retrageri de la aliniamente; - alinieri; - edificabilul parcelelor; - spatii publice: straz, piatete,
scuaruri, piete, circulatii pietonale (existente care se amenajeaza si/sau propuse a se
realiza); - amplasamente rezervate pentru noi lucrari si amenajari publice; - spatii plantate
(existente si/sau propuse); - curti si gradini private neconstruibile; - specificari privind
conditii de realizare a unor volume sau a unor fatade. - plan de circulatie; - plan coordonare
retele tehnico-edilitare, cuprinde retele de: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica si telecomunicatii, alimentare cu caldura, alimentare cu gaz - plan
continand obiective de utilitate publica, proprietatea asupra terenurilor si circulatia
terenurilor. - tipuri de proprietate asupra terenurilor; - circulatia juridica a terenurilor; -
obiective de utilitate publica propuse.



